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Cytadela, Winogrady, Poznan

Apartament na sprzedaz za -

pow. 318,30 m2 m? rynek Wtérny

Opis nieruchomosci:

W jednej z atrakcyjniejszych i zielonych lokalizacji Poznania, w bezposrednim sgsiedztwie Parku Cytadela oraz
terenéw nad Wartg, znajduje sie wyjatkowa nieruchomos¢ tgczaca charakter luksusowej willi miejskiej z komfortem

nowoczesnego apartamentu.

Ten unikatowy, dwukondygnacyjny apartament o powierzchni 318 m? miesci sie w pieczotowicie odrestaurowanej
historycznej willi z 1935 roku, otoczonej starodrzewiem i kameralng zielenig. To propozycja dla oséb poszukujacych

prywatnosci, przestrzeni oraz ponadczasowej architektury, zaledwie kilka minut od $cistego centrum miasta.

W 2010 roku budynek przeszedt kompleksowg rewitalizacje, podczas ktérej odtworzono go praktycznie od podstaw —
wymieniono m.in. fundamenty, instalacje, izolacje, stolarke okienng oraz dach, zachowujac jednoczesnie historyczny

charakter nieruchomosci.

Apartament zostat dodatkowo przygotowany do wykonczenia wedtug projektu renomowanego hiszpanskiego studia
architektonicznego. W 2023 roku wykonano szereg prac modernizacyjnych obejmujgcych m.in. nowg instalacje

elektryczng i kanalizacyjna, przygotowanie podtég, wygtadzenie Scian oraz zakup wysokiej klasy debowego parkietu.

Przemyslany uktad i imponujaca przestrzen



Poziom gtéwny | 210,4 m?

Centralnym punktem apartamentu jest spektakularna, niemal 100-metrowa strefa dzienna obejmujaca salon, jadalnie
oraz kuchnie. Catos¢ zostata zaprojektowana z mysla o komforcie codziennego zycia i eleganckim przyjmowaniu
gosci.

Duze przeszklenia prowadza na przestronny taras o powierzchni 34,7 m? z widokiem na zielen ogrodu. Przestrzen ta

daje réwniez mozliwos¢ stworzenia efektownej zabudowanej oranzerii lub antresoli.
W czesci prywatnej znajdujg sie:

e reprezentacyjna sypialnia master z garderobga i widokiem na ogréd,
e dwie dodatkowe sypialnie,
e dwie komfortowe tazienki, w tym salon kapielowy o powierzchni okoto 20 m?2.

Poziom -1 | prywatna strefa wellness ok. 100 m?
Dolna kondygnacja zostata zaprojektowana jako prywatna przestrzen relaksu i aktywnosci:

e sitownia,

e sauna,

e tazienka,

o dodatkowa przestrzen do wtasnej aranzacji.

Dzieki obecnosci okien poziom zachowuje naturalne doswietlenie i wyjgtkowy klimat.

To nieruchomos¢ dla oséb, ktére oczekuja czegos wiecej niz standardowego apartamentu — przestrzeni z

charakterem, prestizowej lokalizacji oraz jakosci zycia w otoczeniu zieleni, bez rezygnacji z miejskich udogodnien.

Atuty:

e Dwa miejsca garazowe

¢ Stacja tadowania samochodoéw elektrycznych

e Kameralny ogrdd ze starodrzewiem

e Prestizowa, historyczna willa po petnej rewitalizacji

e Mozliwos¢ wykonczenia wedtug gotowego projektu premium

e Bezposrednie sgsiedztwo Parku Cytadela i terenéw rekreacyjnych nad Warta

Otoczenie:

e Stary Rynek 2,2 km
e Stary Browar 4 km
e Lotnisko 11 km

e Dworzec PKP 4 km

e Tereny zielone Warty 200 m

Cytadela 300 m

Park Szelag 280 m

¢ W niedalekiej okolicy Szkota Podstawowa i Przedszkole

Galeria zdjec:









