Wozniki k. Gniezna

Dom wolnostojgcy na sprzedaz za 6 750 000 PLN

pow. 7000 m2 m? dziatka 6750 m2 m?2 taras 350 m? m? rynek Wtérny

Opis nieruchomosci:

Nowoczesna architektura, ponadczasowa elegancja i prywatnos$¢ w otoczeniu malowniczych, otwartych krajobrazow.
Odkryj niezwyktg rezydencje o powierzchni 640 m?, usytuowana na imponujgcej, 7000-metrowej dziatce. To
wyjatkowa nieruchomos¢, w ktéorej odwazna architektura harmonijnie taczy sie z wysoka jakoscig wykonczenia,
nowoczesnymi technologiami i komfortem codziennego zycia. Spektakularna bryta budynku, panoramiczne
przeszklenia oraz przestronne, petne naturalnego sSwiatta wnetrza tworzg niepowtarzalng atmosfere. Otwarta strefa
dzienna o wysokosci 7 metréw, efektowne schody, designerskie oswietlenie i starannie dobrane materiaty podkreslaja
prestizowy charakter domu. To propozycja dla oséb poszukujacych nie tylko wyjatkowej nieruchomosci, lecz takze

przestrzeni, ktéra zapewnia swobode, prywatnos¢ i najwyzszy komfort zycia.

Przemyslana architektura i szlachetne wykonczenie Wnetrza zaprojektowano z dbatoscig o spdjnos¢ estetyczna,
funkcjonalnos¢ i ponadczasowy charakter. Kuchnie, korytarze oraz toalety wykonczono spiekiem kwarcowym i
ptytkami typu hexagon, ktére nadajg przestrzeniom nowoczesny, wyrazisty charakter. Sercem domu jest
funkcjonalna, doskonale wyposazona kuchnia wykonana przez firme Rust, z ptyta indukcyjng ELICA. Drzwi oraz
wiekszos¢ mebli powstaty na indywidualne zaméwienie u cenionego stolarza. Indywidualne projekty i starannie
dobrane materiaty tworzg harmonijng catos¢, w ktérej estetyka idzie w parze z jakoscig wykonania. Parter -

przestrzen do zycia, pracy i odpoczynku. Strefe wejSciowg tworzy reprezentacyjny hol z garderobg, ktéry prowadzi do



imponujacej czesci dziennej. Salon, jadalnia oraz wyjscie na taras i w kierunku basenu tworzg naturalnie potgczonag
przestrzen sprzyjajaca zaréwno codziennemu wypoczynkowi, jak i spotkaniom w gronie rodziny i przyjaciét. Wysokos¢
strefy dziennej, panoramiczne przeszklenia i dostep do Swiatta dziennego podkreslajg otwarty charakter wnetrza oraz
zacierajg granice miedzy domem a ogrodem. Po przeciwnej stronie parteru zaplanowano dwa gabinety oraz pokdj
telewizyjny. To funkcjonalne rozwigzanie, ktére pozwala wygodnie potaczy¢ zycie rodzinne z praca zawodowa i
prywatnymi zainteresowaniami. Pietro - dwie niezalezne strefy prywatne Uktad pietra zapewnia mieszkancom
poczucie prywatnosci i komfortowego podziatu przestrzeni. Dwie niezalezne strefy odpowiadajg potrzebom dzieci oraz
rodzicéw. Strefa dziecieca obejmuje trzy sypialnie, kazda z wyjsciem na taras, a takze wspdlng toalete i pralnie.
Przemyslany uktad zapewnia wygode oraz swobode uzytkowania na co dzien. Strefa rodzicéw zostata zaprojektowana
jako prywatna przestrzen odpoczynku. Sktada sie z sypialni z wyjSciem na taras, garderoby oraz prywatnej toalety.
Obie czesci taczy korytarz, w ktérym zaaranzowano kameralny kacik czytelniczy - idealne miejsce na chwile
wyciszenia i odpoczynku. Komfort, ktéry pozostaje na lata - przygotowanie pod winde Z mysla o diugofalowym
komforcie mieszkancéw w projekcie przewidziano szyb windy, przeszklony i osadzony na stalowej konstrukcji, taczacy
kondygnacje budynku. Podszybie i nadszybie wykonano juz na etapie stanu surowego. Do uruchomienia windy
pozostaje montaz kabiny, a przyszli wtasciciele moga wybrac wariant hydrauliczny lub elektryczny. To rozwigzanie,
ktore zwieksza funkcjonalnos¢ rezydencji i umozliwia dostosowanie jej do zmieniajgcych sie potrzeb mieszkancow.
Nowoczesne technologie i energooszczedne rozwigzania Rezydencje wyposazono w zaawansowane systemy, ktére

wspierajg komfort uzytkowania i efektywnos¢ energetyczna.

e Gruntowa pompa ciepta NIBE.

e Instalacja fotowoltaiczna o mocy 27 kW.

e Rekuperacja zapewniajaca wentylacje z odzyskiem ciepta.
e Rezerwowy piec elektryczny.

e Przytacze gazowe.

e System uzdatniania wody.

Codzienne funkcjonowanie domu utatwiajg réwniez nowoczesne rozwigzania z zakresu automatyki i bezpieczenstwa:

e System Smart Home.

e Drewniane zaluzje i zastony sterowane elektrycznie.

e Zintegrowany system nagtosnienia rozmieszczony w catym domu.

e Centralny odkurzacz z punktami w poszczegdlnych strefach.

e Rozbudowany system monitoringu i alarmu, potgczony z firmg ochroniarska.

Zastosowane technologie pozwalaja wygodnie zarzadza¢ domem, zwiekszajgc komfort mieszkancéw i poczucie

bezpieczenstwa.
Prywatny ogréd i podgrzewany basen

Zadbany ogrdéd, wtasna studnia gtebinowa oraz system nawadniania tworza idealne warunki do wypoczynku w
otoczeniu zieleni. Malownicze, otwarte krajobrazy zapewniajg poczucie przestrzeni, harmonii i prywatnosci.
Wyjatkowym atutem posiadtosci jest murowany, podgrzewany basen o gtebokosci do 1,65 m, wyposazony w
przeciwprad, oswietlenie sterowane za pomoca smartfona oraz niezalezng powietrzng pompe ciepta. To prywatna
strefa rekreacji, ktéra pozwala korzysta¢ z wodnego relaksu i aktywnosci bez koniecznosci opuszczania wiasnej

posesji.

Dodatkowy budynek i potencjat inwestycyjny Na terenie nieruchomosci znajduje sie réwniez budynek o funkcji
goscinnej, garazowej i technicznej, pozostajgcy w stanie surowym i wyposazony w instalacje. Obiekt obejmuje
pomieszczenia techniczne obstugujace basen i daje nowym wiascicielom mozliwo$¢ indywidualnego zaprojektowania

pozostatej przestrzeni zgodnie z wtasnymi potrzebami.

Wjazd na posesje zamykajg bramy wykonane na zaméwienie, podkreslajace indywidualny charakter catej

nieruchomosci. Dodatkowym atutem jest podziat posiadtosci na kilka dziatek. W zaleznosci od uwarunkowan



planistycznych i formalnych istnieje mozliwos$¢ realizacji drugiego domu, na przyktad dla dorastajacych dzieci, dalszej
rodziny lub gosci. To perspektywa stworzenia wielopokoleniowej posiadtosci, zapewniajacej niezaleznos¢
poszczegdélnym domownikom przy jednoczesnym zachowaniu bliskosci. Rezydencja dla oséb, ktére cenig przestrzen i
niezalezno$¢ Ta nieruchomos¢ taczy imponujaca skale, nowoczesng architekture, indywidualnie zaprojektowane
wnetrza i rozbudowane zaplecze technologiczne. Duza dziatka, prywatny basen, liczne tarasy oraz mozliwos¢
dodatkowej zabudowy tworza wyjatkowe warunki do zycia w otoczeniu natury, bez rezygnacji z nowoczesnych

udogodnien.

To wiecej niz dom. To prywatna przestrzen do zycia, odpoczynku i realizowania wtasnej wizji komfortu - z

potencjatem, ktéry wykracza poza standardowg definicje luksusowej nieruchomosci.

Atuty:

e 640 m?2 powierzchni rezydencji

Dziatka o tgcznej powierzchni okoto 7000 m?

Imponujgca strefa dzienna o wysokosci 7m
e Panoramiczne przeszklenia i liczne wyjscia na tarasy

e Trzy sypialnie dzieciece oraz prywatna strefa rodzicow

Dwa gabinety i osobny pokdj telewizyjny

Przygotowanie pod montaz windy

Gruntowa pompa ciepta i fotowoltaika 27 kW
e System Smart Home oraz rozbudowane zabezpieczenia

e Murowany, podgrzewany basen z przeciwpragdem

Dodatkowy budynek z potencjatem do indywidualnego wykonczenia

Mozliwo$¢ budowy drugiego domu, po potwierdzeniu warunkéw formalnych

Otoczenie:

e Droga ekspresowa S5 - 2 km

¢ Gniezno ok 15 min

e Poznan ok 30 min

e Przystanek autobusowy 350 m

e Stacja kolejowa 2 km

e Najblizsza szkota 2 km

e Sklep spozywczy 2 km

e Apteka i przychodnie 3 km

e Jezioro Lednica , tereny spacerowe i rowerowe 6 km
o Wielkopolski Park Etnograficzny 4 km

e Ostréw Lednicki 5 km

Galeria zdjec:
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